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Vuokrasopimus

(yllapitovuokrasopimus)

1. OSAPUOLET

Vuokranantaja Erikoissijoitusrahasto eQ Yhteiskuntakiinteistot
Osoite c/o eQ Rahastoyhtié Oy
Aleksanterinkatu 19, 5. krs Y-tunnus 2473582-9
00100 Helsinki
Yhteystiedot www.eghaku.fi Sahkoposti  eQREHallinto@eQ.fi tai
(tai myéhemmin ilmoitettavat yhteystiedot) www.eqhaku.fi yhteystiedot
Vuokralainen Pirkanmaan hyvinvointialue Y-tunnus (/hetu) 3221308-6
Virallinen osoite , 33520 Tampere
Verkkolasku: X Séhkoposti: O
Laskutustapa
Sopimuksen yhteyshenkilo Juha-Pekka Hirvimaki
Sahkoposti juhapekka.hirvimaki@pirha. fi Puhelin 0408338387

Kohteen yhteyshenkilo

Sahkoposti Puhelin
Vuokranantaja ei saa lahettaa tiedotteita vuokralaiselle [J
Vuokranantaja ei saa lahettaa tyytyvaisyyskyselya vuokralaiselle [J
2. VUOKRAKOHDE JA KAYTTOTARKOITUS
Kohde Kiinteistd Oy Tampereen Itsendisyydenkatu 21
Kohteen nimi Tammelakeskus Osoite Itsendisyydenkatu 21, 33500 Tampere
Vuokrattava(t) tila(t) esitetty Tilojen
Vuokrattavat tilat . - L paaasiallinen Terveyskeskus
pohjakuvaliitteessa. e !
kayttotarkoitus

Konseptikuvaus

Tammelan terveyskeskus

Vuokrattavien tilojen pinta-ala yhteensa noin (ei
tarkistusmitattu), Vuokrattavat tilat ja niiden m? esitetty 5311,5 m?
pohjakuvaliitteessa (joka on maaraava).

3. VUOKRA-AIKA

Sopimus voimassa
maaraajan

Vuokrakauden alkamispdiva, hallintaoikeuden | Paattymispaiva
luovutus- ja maksuvelvollisuuden
alkamispaiva

1.1.2027

30.6.2029

47805541.20
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4. VUOKRA JA MAKSUT

4.1 Yhteenveto vuokran maarasta ja arvonlisaverosta

A) PAAOMAVUOKRA

Vuokrasopimuksen padgomavuokra sopimuksen allekirjoitushetkella

Veroton/kk (ALV lisétaan, jos soveltuu, ks. alla) 103043,10€

B) YLLAPITOVUOKRA

Arvio vuokrattujen tilojen yllapitovuokrasta per vuokrattu m?
Veroton/kk per vuokrattu m? (arvio sopimuksen allekirjoitushetkelld, joka muuttuu vuokrasopimuksen ehtojen mukaisella tavalla; ALV
lisataan, jos soveltuu, ks. alla):

Arvio yllapitovuokrasta sopimuksen

Vuokralaisen toiminta kokonaan arvonlisédverollista: L7
allekirjoitushetkella:

6,52 €/kk/m? (arvio vuodelle 2025)

34 630,98 €
Arvio vuokrista yhteensa sopimuksen alkutilanteessa, ilman ALV:a (pois lukien
mahdollinen muutostyokustannuksiin perustuva investointivuokra): .
Mahdolliset vuokran lisaksi maksettavat muutostyokorvaukset yms. on 137 674,08 €/kuukausi
esitetty kohdassa 7
Vuokranmaksukausi Erapaiva
1 kk Vuokra maksetaan kunkin kuukauden 2. paivana

ALV:n lisdehdot
Mikali vuokratut tilat ovat arvonliséverollisessa

Vuokratut tilat ovat arvonlisaverollisessa kdytossa arvonlisdverolain kaytossa, vuokrasopimukseen sovelletaan
edellyttdmassa laajuudessa ja vuokraan lisdtaan ALV: ehtojen (liite 1) kohtaa 4.2 (mutta ei kohtia 4.3 ja
Kylla /e [ 4.4). Mikali vuokratut tilat eivat ole

arvonlisaverollisessa kaytdssa, sovelletaan
ehtojen (liite 1) kohtia 4.3, 4.4 ja 4.5 (mutta ei
kohtaa 4.2, ellei kohdasta 4.3 muuta johdu).

4.2 Vuokran tarkistus
Tarkistukset tehdaan sopimuksen ehtojen mukaisesti alla maariteltyjen sovittujen indeksien ja korotuksien perusteella.

Elinkustannusindeksilla tarkistettavat maksulajit Paaomavuokra ja erilliskorvaukset

Perusvuokra, jota tarkistetaan Tassa sopimuksessa mainittu padomavuokra ja erilliskorvaukset ilman
arvonlisaveroa

Huomioitava elinkustannusindeksin muutos 100 % muutoksesta

Perusindeksin kuukausi ja vuosi Syyskuu 2025

Paaomavuokra tarkistetaan kerran vuodessa joulukuussa ja
Tarkistuksen lisétieto tarkistettua vuokraa maksetaan 1.1 alkaen. Ei minimikorotusta. Kts.
lisaksi kohta 10 "Muut ehdot”.

Ensimmadinen tarkistus 1.1.2027

Vuokra tarkistetaan alkamispaivana

Yllapitovuokran tasaus ja tarkistus seuraavalle vuodelle

Yllapitovuokra tasataan perustuen toteutuneisiin kustannuksiin ja tarkistetaan aina seuraavalle vuodelle vastaamaan yllapitokulujen
arviota, kuten on tarkemmin sovittu (ks. liite 1).
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5. VUOKRATILAN HYODYKKEET JA LITTYVAT PALVELUT

PERUSHYODYKKEET
Normaali - i e Vuokralainen tekee
K Erilliskorvaus | Kayttoperu - .
ulutus d oman sopimuksen Ei e o
g (€/kk, ALV 0 steinen . PP Lisatietoja
sisaltyy %) veloitus™ palveluntuottajan kaytossa
vuokraan | kanssa

Vesi O N/A O

Lampo O N/A O

Sahko/

vuokralaisen 0 0 0

vuokraamat

tilat

Jaahdytys

(kauko- tai

muu O O O

jaahdytys/vii

lennys)

Muu O O O O

* ALV-kasittely on sama kuin laskutettavan padomavuokran osalta, jos vuokranantaja laskuttaa erilliskorvauksen. Jos erilliskorvauksen
laskuttaa kiinteistoyhtit ja/tai ulkopuolinen palveluntarjoaja, niin ALV lisataan, mikali soveltuva saantely niin edellyttda (saantelyn
mukaan riippumatta vuokralaisen harjoittaman liiketoiminnan arvonlisaverollisuudesta).

** Kayttoperusteisen veloituksen voi tehda vuokranantaja, kiinteistoyhtio ja/tai ulkopuolinen palveluntarjoaja. Ulkopuolinen
palveluntarjoaja voi edellyttaa erillisen sopimuksen tekemista kyseisesta palvelusta heidan ehdoillaan.

Kaikkia ylla olevia koskee vuokrasopimuksen ehtojen mukaiset tarkennukset ja rajoitukset. Erilliskorvauksia tarkistetaan kohdan 4.2
mukaisten vuokrantarkistuksen ehtojen mukaisesti.

6. VAKUUS

Vuokralaisen luottotietoluokka sopimuksen allekirjoitushetkella Public entity

Vakuuden arvo Hyvaksyttava vakuuslaji* Viimeinen toimituspédivamaara
Ei vakuutta

*Vakuuden tulee olla ehtojensa mukaisesti voimassa koko vuokra-ajan ja kolme (3) kuukautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen. Kts
liséksi yleiset ehdot kohta 10.

7. VUOKRALAISEN TILOJEN MAHDOLLISET MUUTOSTYOT

Vuokralainen tekee muutostoitda ennen vuokrakauden alkua Ei

Vuokralainen tekee muutostoitd vuokrakauden alkamisen

jilkeen Ei

Vuokranantaja tekee muutostéitd ennen vuokrakauden alkua  Ei

8. SOPIMUSEHDOT JA LIITTEET

Tahan sopimukseen kuuluvat erottamattomana osana taman varsinaisen sopimuslomakkeen lisdksi seuraavat liitteet:

Liite 1 — Vuokrasopimuksen ehdot

Liite 2 — Yllapidon vastuunjakotaulukko

Liite 3 — Pohja- ja/tai sijaintipiirros

Jos liitteiden ja varsinaisen sopimuslomakkeen valilla on ristiriitaa, noudatetaan ensi sijassa sopimuslomakkeella sovittua ja sen jalkeen
litteité niiden numerojarjestyksessa.

9. MUUT EHDOT

Tama vuokrasopimus korvaa osapuolten valisen 25.5.2021 allekirjoitetun samaa vuokrakohdetta koskevan voimassa olevan
vuokrasopimuksen, joka paatetdan taman vuokrasopimuksen vuokra-ajan alkamispaivaan yhteisymmarryksessa siten, ettei
vuokralaisella ole mitdan vaatimuksia vuokranantajaa kohtaan kyseisesta vuokrasopimuksesta. Tdma vuokrasopimus ei vapauta
vuokralaista mistaan vanhan vuokrasopimuksen mukaisista tayttamattomista velvoitteista, jotka ovat syntyneet ennen tdman
vuokrasopimuksen alkamispaivaa. Vuokralainen on siten vastuussa muun muassa siita, etta kaikki maksamattomat vuokrat ml.
yllapitovuokran tasaukset maksetaan vanhan vuokrasopimuksen mukaisesti ja, ettd vuokratiloja on yllapidetty ja hoidettu
moitteettomasti. Vuokratilat tulee tdméan vuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan paattyessa luovuttaa vanhan 25.5.2021 allekirjoitetun
vuokrasopimuksen kunnon mukaisena (lukuun ottamatta normaalia kulumista), elleivat osapuolet sovi toisin.

Vuokralaisella on oikeus jatkaa vuokrasopimuksen vuokrakautta 6 kuukaudella tdman vuokrasopimuksen ehdoin ilmoittamalla siita
kirjallisesti vuokranantajalle viimeistaan 12 kuukautta etukateen eli 29.6.2028 mennessa, edellyttden ettad vuokralaisella ei ole ollut
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maksamattomia vuokria ja vuokralainen on noudattanut vuokrasopimuksen ehtoja. Mikéali vuokranantaja ei ole vastaanottanut ilmoitusta
29.6.2028 mennessa, paattyy vuokra-aika alkuperaisenad paattymispaivana.

Paaomavuokra tarkistetaan yleisten ehtojen (liite 1) kohdasta 5.1 poiketen kerran vuodessa joulukuussa ja tarkistettua vuokraa
maksetaan 1.1 alkaen. Ei minimikorotusta.

10. ALLEKIRJOITUKSET

Osapuolet vakuuttavat tutustuneensa tdhan vuokrasopimukseen seka sen liitteisiin (sisaltden muun muassa vuokrasopimuksen ehdot,
jotka ovat liitteena 1 ja erottamaton osa tata sopimusta) ja sitoutuvat niitd noudattamaan. Vuokranantaja on ilmoittanut, mihin
vuokranantajan vuokralleanto-oikeus perustuu seka sen mahdolliset rajoitukset.

Tama sopimus allekirjoitetaan sahkdisesti, jolloin siitd ei tehda alkuperaista kappaletta. Allekirjoitettu versio vuokrasopimuksesta
toimitetaan osapuolille loppuun saatetun allekirjoitusprosessin yhteydessa. Vuokranantajan puolesta ja sen lukuun sopimuksen
allekirjoittaa eQ Rahastoyhtié Oy, jota edustaa kaksi ko. yhtion edustamisoikeutettua henkil6d yhdessa.

Tama sopimus tulee voimaan ja sen mukaiset oikeudet ja velvoitteet tulevat osapuolia sitoviksi vasta sen jalkeen, kun vuokralaisen ja
vuokranantajan edustajat ovat sen allekirjoittaneet.

Vuokrasopimuksen allekirjoituspaiva on viimeisen allekirjoituksen paivamaara.

Vuokralainen

<#DS.Vuokralaisen allekirjoittaja 1.1#> <#DS.Vuokralaisen allekirjoittaja 2.1#>
<#DD.Vuokralaisen allekirjoittaja 1.1#> <#DD.Vuokralaisen allekirjoittaja 2.1#>
[nimenselvennys] [nimenselvennys]

<#DS.Vuokralaisen allekirjoittaja 2.2#>

<#DD.Vuokralaisen allekirjoittaja 2.2#>

[nimenselvennys]

Vuokranantajana toimiva erikoissijoitusrahasto
eQ Rahastoyhtié Oy:n edustamana, mika toimii vuokranantajana olevan erikoissijoitusrahaston puolesta ja lukuun

<#DS.eQ:n allekirjoittaja 1.1#> <#DS.eQ:n allekirjoittaja 2.1#>
<#DD.eQ:n allekirjoittaja 1.1#> <#DD.eQ:n allekirjoittaja 2.1#>
Aleksi Keskinen Katja Holmstréom
Kiinteistokohteen vastaava edustamisoikeutettu

eQ Rahastoyhtié Oy

<#DS.eQ:n allekirjoittaja 2.2#>

<#DD.eQ:n allekirjoittaja 2.2#>

Marjaana Berger
edustamisoikeutettu
eQ Rahastoyhtié Oy
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LIITE 1 (sivu 1/8)
VUOKRASOPIMUSEHDOT

vuokrasopimusta ja méadrittdvét osapuolten vastuut ja velvoitteet.

Né&ma vuokrasopimuksen ehdot ovat erottamaton osa

VUOKRATUT TILAT, VUOKRA JA VAKUUS:

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

3.2

3.3

34

4.2

Kayttotarkoitus ja pinta-ala

Vuokrattujen tilojen paaasiallinen kayttdtarkoitus on kuvattu
vuokrasopimuslomakkeen kohdassa 2. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd mikali vuokrattuihin tiloihin kuuluu pohjakuvien
mukaisesti esim. varasto-, ullakko- tai muita tiloja, maaraytyy
tallaisten tilojen kayttotarkoitus pohjakuvien mukaisesti.

Vuokrattujen tilojen sovitusta kayttotarkoituksesta tai sovitusta
konseptista poikkeamiseen on saatava vuokranantajan
etukateinen kirjallinen lupa.

Vuokralaisen on harjoitettava aktiivisesti koko vuokra-ajan
vuokratuissa tiloissa sitd  kayttotarkoituksen  mukaista
liiketoimintaansa, johon vuokratut tilat on vuokrattu. Mikali
kyseessa on liiketila, tulee liiketila pitda avoinna normaalien
aukioloaikojen mukaisesti tai sen mukaan mitd muualla tassa
vuokrasopimuksessa on mahdollisesti tarkemmin sovittu.

Vuokran madrittelyssa ei ole kaytetty perusteena pelkastaan
vuokrakohteen pinta-alaa. Mahdolliset pinta-alan
tarkistusmittaukset eivat vaikuta vuokran tai yllapitokorvausten
maaraan. Yllapitovuokran perusteena kaytetaan vuokranantajan
lopullisista  piirustuksista tarkistusmitattuja neliditd tassa
sopimuksessa mahdollisesti mainituista muista nelidista
huolimatta.

Aktiivinen toimimisvelvoite

Vuokralainen on velvollinen harjoittamaan vuokratuissa tiloissa
aktiivista kayttétarkoituksen mukaista liiketoimintaa.

Vuokratuissa tiloissa ei saa harjoittaa edes valiaikaisesti muuta
toimintaa kuin mita vuokrasopimuksessa on kayttétarkoitukseksi
maaritelty (tai olla harjoitamatta ko. toimintaa) ilman
vuokranantajan kirjallista etukateista lupaa.

Vuokrattujen tilojen hallinnan luovutus

Vakuus on toimitettava ennen vuokrattujen tilojen hallinnan
luovutusta ja ensimmainen vuokra on maksettava etukateen
vuokranantajan niin vaatiessa. Vuokralaisella on velvollisuus
tarkastaa vuokrakohteen kunto hallinnan luovutuksessa.

Vuokralaisella ei ole oikeutta purkaa sopimusta hallinnan
viivastyksen vuoksi. Vuokralainen saa korvauksena hallinnan
viivastyksestd 20 %  laskennallisesta  paivakohtaisesta
vuokrasta kutakin viivastynytta paivaa kohti, kuitenkin enintaan
yhden (1) kuukauden vuokraa vastaavan maaran.
Vuokralaisella ei kuitenkaan ole oikeutta korvaukseen, mikali
viivastys aiheutuu vuokralaisesta.

Vuokralainen on tutustunut huolellisesti vuokrakohteeseen.
Vuokralainen on todennut vuokrakohteen ja vuokrattujen tilojen
laitteineen olevan siind kunnossa kuin paikalliset olosuhteet
huomioon ottaen kohtuudella voi vaatia ja hyvaksyy ne siina
kunnossa kuin ne ovat. Jollei muuta ole kirjallisesti sovittu, ei
vuokratuissa tiloissa tehdd muutostditd ennen vuokra-ajan
alkamista.

Mikali vuokrasopimuslomakkeen kohdassa 3 on sovittu, etta
vuokra-ajan alkamispaivd on arvio, ja my6hemmin ilmenee
epaselvyyttd vuokra-ajan alkamispaivasta, tulkitaan arviopaiva
alkamispaivaksi.

Arvonlisdvero

Vuokranantaja on hakeutunut  vuokraustoiminnastaan
vuokrakohteen osalta arvonlisaverovelvolliseksi.

Vuokraan lisatdan aina arvonlisdvero, joka on kulloinkin

4.3

4.4

4.5

52

53

5.4

voimassa olevan arvonlisdverokannan mukainen. Vuokralainen
vastaa siitd, ettd vuokratut tilat ovat koko vuokra-ajan
arvonlisaverollisessa  kaytdssa.  Vuokralainen  sitoutuu
korvaamaan kaikki vahingot, jotka aiheutuvat vuokralaisen em.
velvoitteen  rikkomisesta tai  siitd, ettd vuokralainen
sopimuksellaan tai muutoin aiheuttaa vuokranantajalle tai
luovutusketjun muulle taholle (mukaan lukien kiinteistoyhtio)
velvoitteen palauttaa tehtyja arvonlisdverovahennyksia. Kaikkiin
taman vuokrasopimuksen mukaisiin maksuihin (sisaltéen
vuokrat) lisatédan aina kulloinenkin arvonlisavero.

Mikali vuokrasopimuslomakkeen kohdassa 4.1 on kirjallisesti
todettu, etta Vuokralainen ei vuokrasopimuksen
allekirjoittamisen aikaan ole toiminnastaan
arvonlisaverovelvollinen, ei tdman vuokrasopimuksen mukaisiin
maksuihin lisata arvonlisaveroa. Mikali vuokralaisen toiminta
vuokra-aikana muuttuu arvonlisaverovelvolliseksi, on
vuokralaisen ilmoitettava tastd vuokranantajalle viipymatta.
Toiminnan muuttuessa arvonlisaverovelvolliseksi sovelletaan
vuokrasopimukseen kohtaa 4.2.

Mikali vuokrakohteen tilat on vuokrattu arvonlisdverottomaan
kayttoon (tai kayttd muuttuu arvonlisaverottomaksi vuokra-ajan
kuluessa), vuokranantajalla/kiinteistoyhtiolla on talléin oikeus
veloittaa vuokralaiselta yllapitovuokran yhteydessa era, joka
vastaa sitd euromaarda, joka on Kkiinteistoyhtidlle
vahennyskelvotonta arvonlisdverotuksessa sen vuoksi, etta talla
sopimuksella vuokratut tilat ovat arvonlisaverottomassa
kaytossa.

Mikéali vuokralaisen toiminta muuttuu vuokrakauden aikana
arvonlisaverottomaksi (toiminnan muutoksen tai sdantelyn tai
ohjeistuksien muutoksen seurauksena), vuokranantaja on
oikeutettu laskuttamaan vuokralaiselta euro-eurosta kaikki ne
kiinteistokohteen kiinteistdinvestointien vahennetyt
arvonlisaverot, jotka vuokranantaja (tai kiinteistoyhtid) joutuu
palauttamaan verottajalle sen johdosta ja siltd osin kuin
palauttaminen johtuu vuokralaisen harjoittaman toiminnan
muuttumisesta arvonlisdverottomaksi.

Vuokran ja erilliskorvausten tarkistaminen

Padomavuokra ja vuokrasopimuslomakkeella sovittujen
hyddykkeiden, yhteiskayttdisten tilojen ja kayttdjapalveluiden
erilliskorvaukset sidotaan elinkustannusindeksiin
(1951:10=100). Paaomavuokran ja erilliskorvauksien
arvonlisdverotonta maaraa tarkistetaan vuosittain joulukuussa ja
kesdkuussa elinkustannusindeksin muutoksia vastaavasti.
Perusindeksind kaytetdan vuokrasopimuksessa maariteltya
indeksilukemaa. Tarkistusindeksi on viimeisin  julkaistu
pisteluku, 18htokohtaisesti marraskuun ja toukokuun pisteluku.
Tarkistettua vuokraa ja muita edelld tdssa kohdassa eriteltyja
maksuja maksetaan 1.1. ja 1.7. alkaen (tai vuokrasopimuksessa
mahdollisesti maaritellyn muun tarkistuskuukauden alusta
lukien).

Jos elinkustannusindeksi laskee, ei paaomavuokran ja
erilliskorvausten maaraa kuitenkaan alenneta.

Jos elinkustannusindeksi on  noussut tarkistushetkella
vahemman kuin vuokrasopimuksessa sovittu
vahimmaiskorotusprosentti on, sovelletaan padomavuokran ja
erilliskorvausten tarkistamiseen elinkustannusindeksin sijaan
vahimmaiskorotusprosenttia.

Mikali Tilastokeskus lakkaa julkaisemasta
elinkustannusindeksia (tai muuta indeksia, johon vuokra on
sidottu) tai sen laskentaperusteita muutetaan olennaisesti tai
indeksin kayttdminen kielletaan, sovelletaan toista
vastaavanlaista indeksiad tai muuta vastaavaa tapaa tarkistaa
paaomavuokraa ja erilliskorvauksia taman vuokrasopimuksen
periaatteiden mukaisesti. Vuokranantaja ei menetd oikeutta
vuokrantarkistamiseen, vaikka vuokranantaja ei |3hettaisi
vuokrantarkistusilmoitusta.
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LIITE 1 (sivu 2/8)
VUOKRASOPIMUSEHDOT

5.5

6.2

6.3

6.4

6.5

Mikali vuokrasopimuksessa on sovittu investointivuokrasta ja/tai
ns. "ALV-vuokrasta”, niita ei tarkisteta kuten padomavuokraa.

Liikevaihtosidonnainen vuokra (mikali soveltuu)

Mikali vuokrasopimuslomakkeen kohdassa 4.1 on sovittu
paaomavuokran lisaksi maksettavasta liikevaihtosidonnaisesta
vuokrasta, noudatetaan tata kohtaa.

Liikevaihtoon luetaan vuokratuissa tiloissa tuotteiden ja
palveluiden myynnistd saadut tuotot, joista on vahennetty
myonnetyt alennukset sekd arvonlisavero, ja muut valittdmasti
myynnin maaraan perustuvat verot (kirjanpitolain (1336/1997)
4:1 §). Selvyydeksi todetaan, etté liikevaihtoon lasketaan lisaksi
(i) ns. click-and-collect-myynti vuokratuissa tiloissa, (ii)
liikevaihto, joka kertyy vuokralaisen jollekin konserniyhtidlle
vuokratuissa tiloissa harjoitetusta myynnista ja (iii) mahdollisen
ali- ja/tai edelleenvuokrauksen liikevaihto.

Liikevaihtosidonnaisen vuokran tarkistamiseksi vuokralainen
sitoutuu  kustannuksellaan toimittamaan vuokranantajalle
tilintarkastajansa allekirjoittaman laskelman vuokrattujen tilojen
vuotuisesta (kalenterivuosi) liikevaihdosta seuraavan vuoden
maaliskuun  loppuun  mennessa. Vuokranantajalla on
halutessaan oikeus perehtya kirjanpitoaineistoon
neuvonantajiensa kanssa. Liikevaihtolaskelman perusteella

vuokranantaja laskuttaa liikevaihtovuokran
minimipadomavuokran ylittdvaltd osalta. Mikali vuotuinen
liikevaihtosidonnaisen vuokran maara ei ylita vuotuista

minimipadomavuokran maaraa, ei vuokralaiselta laskuteta
liikevaihtosidonnaista vuokraa. Minimipadomavuokraa
tarkistetaan vuokrasopimuslomakkeen kohdan 4.2 mukaisesti
eikd sen maaraa alenneta. Mikali vuokralainen ei ole
tarkistusajankohtana toiminut vuokrakohteessa 12 kuukautta,
lasketaan likevaihtosidonnainen vuokra  vuokralaisen
vuokrakohteessa toimimien kuukausien keskimaaraisena
arvonlisdverottoman kuukausiliikevaihdon perusteella.

Tarkistusajankohta on vuosittain toukokuussa. Vuokranantajalla
on oikeus vaihtaa perustellusta syystd tarkistusajankohtaa.
Lopullinen liikevaihtosidonnainen paaomavuokra kultakin 12
kuukauden jaksolta laskutetaan em. liikevaihtoselvityksen
perusteella, kun tarkastus on valmistunut.
Minimipadomavuokran ja lopullisen liikevaihtoon perustuvan
paaomavuokran erotus maksetaan vuokranantajalle laskua
vastaan (maksuehto 14 pva netto).

Mikali vuokralainen ei toimita ylld kohdassa 6.3 kuvattua
laskelmaa eika kirjallisesta kehotuksesta huolimatta korjaa
menettelyaan 14 paivan kuluessa, vuokralainen on velvollinen
suorittamaan sopimussakkona 20 % korotettua
minimipaaomavuokraa siihen saakka, etta laskelma toimitetaan
ja vuokranantajalla on oikeus tehda ylla kuvattu laskelma
julkisista tiedoista saamillaan liikevaihtotiedoilla ja laskuttaa
erotus vuokralaiselta. Sopimussakkona perittyda 20 % ei
palauteta vuokralaiselle eikd huomioida mahdollisissa
tasauslaskuissa.

Yllapitovuokra ja sen maaraytyminen

Paaomavuokran lisdksi vuokralainen sitoutuu maksamaan
yllapitovuokraa, joka kattaa seuraavat kiinteiston/vuokrakohteen
omistavan kiinteistoyhtion kuluerat: kiinteistoyhtion hallinto
(esimerkiksi  lakisdateinen  yhtidhallinto,  kirjanpito  ja
tilintarkastus), koko kiinteistdn huolto, kaikkien ulkoalueiden
hoito, yhteisten alueiden siivous, vartiointi- ja muut
turvallisuuspalvelut, kiinteistopalvelut, kaupallinen managerointi
(mukaan lukien mahd. asiakaspaallikét, ei kuitenkaan
vuokrausta edistavia palveluita), lammitys, jaahdytys, vesi ja
jatevesi, kiinteistosahko (sis. mm. mahdollisen
geoenergiajarjestelman kayttdma sahko) ja kaasu, jatehuolto,
taloteknisten-, yllapito-, ja oman energiatuotannon jarjestelmien
yllapitomaksut/kustannukset, kiinteiston jasen- tai
sertifiointimaksut, vahinkovakuutukset, maanvuokrat
(maanvuokraa vastaava erd voidaan konvertoida osaksi
padomavuokraa, mikali vuokranantaja ostaa tai lunastaa
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maanvuokraoikeudella hallitun kiinteiston vuokra-aikana),
kiinteistovero, kunnossapito, korjauskulut seka muut hoitokulut.
Luettelo ei ole tyhjentdva, vaan tarkoitus on, ettd kaikki
kiinteistdkohteen yllapitokulut ovat osa yllapitovuokran perustaa.
Yllapitovuokraan ei sisallyteta peruskorjauksia tai
perusparannuksia eikd vuokranantajan vuokraustoiminnan
kuluja.

Vuokranantaja jarjestaa koko kiinteiston
sahkoénhankinnan (ns. kiinteistdsahko),
yllapitovuokraan.

yleisen
joka sisallytetdan

Kiinteistokohteessa mahdollisesti oleva aurinko- ja tai
tuulienergiajarjestelma, joka tuottaa  Kkiinteistdlle  ns.
kiinteistosahkoa otetaan yllapitovuokralaskennassa huomioon
seuraavasti siltd osin kuin jarjestelma tuottaa kiinteistosahkoa:
a) yllapitovuokra-arviossa arvioidaan jarjestelman tuottaman
energian maara tarkastelujaksolla laskennallisesti perustuen
jarjestelman kokoon ja energiantuottopotentiaaliin ja b) edella
mainitusti  arvioitu  energiamaara kerrotaan arvioidulla
keskimaaraisella sahkon kokonaishinnalla, jos vastaava maara
energiaa ostettaisiin sahkdverkosta. Yllapitovuokraa
tasattaessa a)-osalta kdytetdan jarjestelman tuottamaa mitattua
energiamaaraa ja b)-osalta kyseisen vuoden toteutunutta
sahkon keskimaaraista kokonaishintaa. Vuokranantaja voi myos
halutessaan kayttda laskennassa ostosahkon hintana edella
mainittua alempaa (mutta ei ylempaa) hintaa.

Kiinteistokohteessa mahdollisesti oleva geoenergiajarjestelma,
joka tuottaa Kkiinteistdlle ldmmitys- ja/tai viilennysenergiaa,
otetaan yllapitovuokralaskennassa huomioon seuraavasti: a)
yllapitovuokra-arviossa arvioidaan jarjestelman tuottaman
lAmmitys- ja viilennysenergian maara tarkastelujaksolla
laskennallisesti perustuen jarjestelman kokoon ja
energiantuottopotentiaaliin ja b) edellda mainitusti arvioitu
energiamaara kerrotaan laskennallisella vastaavalla
kaukolammon energiahinnalla siten, etta vastaava
kaukolammon laskennallinen hinta perustuu kyseisen kiinteiston
kaukolammon yksikkdhintaan (painotettu keskihinta) ennen
geoenergiajarjestelman kayttdonottoa eli ns. perushintaan, josta
vahennetaan geoenergiajarjestelman kayttdman
kiinteistosahkon kustannukset. Vuokranantaja tarkistaa edella
mainittua ns. perushintaa saannoéllisesti (esimerkiksi 1-2 vuoden
valein) vastaamaan sen hetkistd vastaavaa kaukoldmmodn
yksikkohintaa (painotettu keskihinta). Yllapitovuokraa
tasattaessa a)-osalta kaytetaan jarjestelman tuottamaa mitattua
lAmmitys- ja viilennysenergiamaaradd ja b)-osalta edella
maariteltya hintaa. Vuokranantaja voi my6s halutessaan kayttaa
laskennassa kaukolammon laskennallisena energiahintana
edelld mainittua alempaa (mutta ei ylempaa) hintaa.

Yllapitovuokra maaritellaan per vuokrattu neli®¢ suhteessa
kiinteistoyhtion omistamiin  koko kiinteiston vuokrattaviin
nelidihin. Vuokranantaja vastaa kiinteistoyhtion omistaman
kiinteistdn mahdollisesti vuokraamattomien (mutta
vuokrattavissa  olevien)  huoneistojen  yllapitovuokrasta.
Vuokralaisen maksaman yllapitovuokran peruste maaritetaan
kohdan 1.4 mukaisesti.

Vuokranantaja vahvistaa kiinteistoyhtion talousarvion
perusteella alkavan vuoden yllapitovuokran tavoitteellisesti
edeltdvan vuoden marraskuun loppuun mennessa, ja
ensimmaisen vuokravuoden osalta vuokrattujen tilojen hallinnan
luovutukseen mennessa, ellei yllapitovuokraa ole vahvistettu jo
vuokrasopimuksessa. Tarkistettua yllapitovuokraa maksetaan
tammikuun alusta lukien perustuen aina uuteen talousarvioon.

Yllapitovuokra tasataan vuosittain toteutuneiden yllapitokulujen
mukaisesti siten, ettd toteutuneiden yllapitokulujen ja
talousarvion mukaisten veloitettujen yllapitokulujen erotus
suoritetaan  hyvityksend tai lisaveloituksena.  Kulujen
toteutumista seurataan vuokranantajan jarjestaman kirjanpidon
ja  taloushallinnon kautta. Jos tilinpaatéksen ja
yllapitovuokralaskennan valmistuttua todetaan, etta toteutuneet
yllapitokulut ovat poikenneet budjetoidusta, tasataan perityn
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yllapitovuokran maaraa vastaavasti ylos- tai alaspain vuosittain
tavoitteellisesti elokuun loppuun mennessa. Vuokranantaja
lahettdd vuokralaiselle yllapitovuokran tasauslaskelman ja
yllapitovuokran tasauslaskun tai palautusilmoituksen. Palautus-
tai tasauslasku maksetaan 14 vrk maksuajalla.

Mikali vuokra-aika paattyy kesken
kiinteistdyhtion/vuokranantajan tilikauden, on vuokralaisen tai
vuokranantajan talléin suoritettava ko. tilikauden aikana
veloitetun yllapitovuokran ja toteutuneiden kulujen erotus
vuokra-ajan paattymispaivaan mennessa laskettuna
kertakorvauksena laskua vastaan, mikdli se on mahdollista
laskea kesken tilikauden. Mikali erotusta ei ole kohtuudella
mahdollista laskea kesken tilikauden, voidaan se jattaa
laskematta; talléin kummallakin osapuolella on oikeus vaatia
erotuksen laskemista ja maksamista tilikauden paattymisen
jalkeen, mutta kuitenkin viimeistdan kuuden (6) kuukauden
kuluessa tilikauden paattymisesta.

Vuokralaisella on oikeus tarkastaa yllapitovuokran perustana
oleva kirjanpito ja yllapitovuokralaskelmat ilmoittamalla siita
etukateen vuokranantajalle ja korvaamalla
vuokranantajan/kiinteistoyhtion tilitoimistolle tastd aiheutuvat
kulut.

Vuokranantajan tulee kilpailuttaa yllapitovuokraan kuuluvia
palveluita siltd osin kuin se on tarkoituksenmukaista. Hinta-
laatusuhteen lisaksi vuokranantajan tulee painottaa myos
palveluiden ymparistéystavallisyysnakdkohtia.

Vuokralaisen hankkimat palvelut

Vuokralaisen tulee kustannuksellansa tehdd vuokrattuja tiloja
koskeva sahkon toimitus- ja siirtosopimus valitsemansa
sahkontoimittajan kanssa (ellei sopimuksessa ole muuta
sovittu).

Vuokralainen solmii vuokrattuihin tiloihin liittyvat tarvitsemansa
tietolikenne-, telekommunikaatio-, siivous-, toimisto- yms.
maksullisia erillispalveluja koskevat sopimukset suoraan ao.
palveluntuottajien kanssa ja vastaa niiden kustannuksista.
Lisédksi vuokralainen vastaa kustannuksellaan esimerkiksi
mahdollisesta tarvitsemastaan lisavartioinnista ja vuokrattujen
tilojen sisdpuolisesta vartioinnista ja muista tarvitsemistaan
turvallisuuspalveluista.

Hyodykkeet ja palvelut

Vuokrasopimukseen kuuluvat ja vuokrakohteessa tarjolla olevat
hyddykkeet ja palvelut on maaritelty ja sovittu tarkemmin
vuokrasopimuslomakkeella. Mikali  vuokranantaja tekee
vuokrakohteessa tai sen hallinnoinnissa tarpeellisia muutoksia,
jotka vaikuttavat hyodykkeisiin tai palveluihin, vuokranantaja
tiedottaa naistd ja niihin tulevista muutoksista vuokralaista.
Muutoksilla ei voida kuitenkaan kohtuuttomasti heikent&a
vuokralaisen palveluita vuokrakohteessa tassa
vuokrasopimuksessa sovitusta ilman, etta silla olisi vaikutusta
hinnoitteluun.  Hyodykkeista ja palveluista maksettavat
erilliskorvaukset tarkistetaan vuokrasopimuslomakkeen kohdan
4.2 mukaisesti.

Kaikki vuokrasopimuksessa sovitut hyddyke- ja erilliskorvaukset
voidaan laskuttaa myos suoraan vuokrakohteen omistavan
kiinteistdyhtion tai palveluntarjoajan toimesta. Korvauksiin
lisataan arvonlisavero tai korvauksen perusteena voidaan
kayttda arvonlisaverollista summaa sen mukaan, kumpi
soveltuu.

Mikali  kiinteistdéssa myohemmin siirrytddn  mittaroimaan
perushyddykkeitd (vesi, lampd, sahko, jadhdytys, jate)
vuokratilakohtaisesti, eivatkd ne sisally yllapitovuokraan, on
vuokranantajalla oikeus laskuttaa vuokralaista
perushyddykkeistd todellisen kulutuksen mukaan. Vuokralainen
sitoutuu maksamaan kayttajapalveluista sovittua korvausta koko
sopimuskauden ajan.
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Vakuus

Vuokralainen antaa vuokranantajalle kaikkien vuokralaisen
vuokrasopimuksen  mukaisten  velvoitteiden  tayttdmisen
vakuudeksi vuokranantajan hyvaksyman vakuuden, joka on
maaritelty vuokrasopimuslomakkeella. Vakuuden tulee olla
ehtojensa mukaisesti voimassa koko vuokra-ajan ja kolme (3)
kuukautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Vakuus on luovutettava ennen vuokrakohteen hallinnan
luovutusta uhalla, ettd muutoin vuokranantajalla on oikeus
purkaa tdma vuokrasopimus. Vakuus tai se osa vakuudesta, jota
ei ole kaytetty jaliempana selvitetyllda tavalla, palautetaan
vuokralaiselle viipymatta tdman vuokrasopimuksen paattymisen
jalkeen.

Mikali vakuus umpeutuu, erddntyy tai sen realisointi estyy
vuokra-ajan aikana, vuokralainen sitoutuu uudistamaan
vakuuden sopimuksessa maaritellyn suuruisena Kkorjattuna
mahdollisilla indeksikorotuksilla (tai soveltuvin osin korvaamaan
sen uudella vastaavan tasoisella vuokranantajan hyvaksymalla
vakuudella) viimeistaan kolme (3) kuukautta ennen kuin vakuus
umpeutuu tai eraantyy. Mikali vuokranantaja joutuisi kayttamaan
vakuutta osittain tai kokonaan vuokrasopimuksen mukaisten
vuokralaisen velvoitteiden tayttdmiseksi, vuokralainen sitoutuu
uudistamaan vakuuden sopimuksessa maaritellyn suuruisena
(tai soveltuvin osin korvaamaan sen uudella vastaavan
tasoisella vuokranantajan hyvaksymalla vakuudella) viimeistaan
yhden (1) kuukauden kuluessa siitd, kun vuokranantaja on
ilmoittanut kayttdneensa vakuutta tdman vuokrasopimuksen
mukaisesti.

Vuokranantajalla on oikeus kayttda vakuutta vuokralaisen
taman vuokrasopimuksen mukaisten velvollisuuksien
kattamiseksi tai niiden saataviensa kattamiseen, jotka syntyvat,
kun vuokranantaja suorittaa vuokralaisen puolesta taman
laiminlydmia maksuja tai toimenpiteita. Vuokranantajalla on aina
oikeus realisoida vakuus vakuudenantajaa kuulematta ja ilman
tuomiota tai paatostd. Vakuutta voidaan kayttdd myos
vuokrakohteen = mahdollisesti  omistavan  kiinteistdyhtion
perimien maksamattomien kayttokorvausten ja vastaavien
maksujen ja/tai kiinteistoyhtitlle aiheutettujen vahinkojen
korvausten perimiseksi.

Vuokranantaja ei maksa korkoa vakuutena olevalle
rahasuoritukselle tai muulle vakuudelle. Vakuuden tulee aina
olla siirrettdvissd yhdessa vuokrasopimuksen kanssa ja sen

tulee siten olla voimassa myds mahdollisen uuden
vuokranantajan hyvaksi.
Mikali vuokranantajan hallussa ei ole

vuokrasopimuslomakkeella maaritettya vakuutta milloin tahansa
vuokrakauden aikana, eikd vuokralainen toimita vakuutta 14
paivan kuluessa vuokranantajan kirjallisesta huomautuksesta,
on vuokranantajalla oikeus perid vakuutta vastaava summa
rahasaatavana (riippumatta siitd, minka lajisesta vakuudesta
vuokrasopimuslomakkeella on sovittu) 30 paivan maksuajalla
vuokrasopimuksen velvoitteiden tayttdmisen vakuudeksi.

Uudet verot ja maksut

Julkisen viranomaisen taman sopimuksen tekemisen jalkeen
mahdollisesti maarddmat vuokraustoimintaan tai Kiinteiston
hallintaan ja/tai omistamiseen tai vuokrattuihin tiloihin liittyvat
uudet verot tai muut maksut, tai olemassa olevien verojen tai
muiden maksujen korotukset lisatdan vuokraan.

Viivastyskorko

Taman sopimuksen mukaisiin maksusuorituksiin sovelletaan
korkolain (633/1982, muutoksineen) mukaista viivastyskorkoa.
Vuokralainen korvaa lisdksi vuokranantajalle viivastymisesta
aiheutuneet kohtuulliset perintakulut.

VUOKRATTUJEN TILOJEN YLLAPITO JA KORJAUKSET:

Vuokrattujen tilojen kunto ja taso



MOO0DI

TOIMITILAT - eQ KIINTEISTOT

LIITE 1 (sivu 4/8)
VUOKRASOPIMUSEHDOT

13.1

13.2

14.
141

14.2

14.3

14.4

15.
15.1

15.2

16.
16.1

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokrattujen tilojen
kalustamisesta tarpeidensa mukaan ja toimintansa vaatimista
laitehankinnoista.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan oman toimintansa
vuokratuille tiloille aiheuttamien vaatimusten tayttamisesta ja
yllapitdmisestd, kuten esimerkiksi viranomaismaaraysten
aiheuttamista muutostyovaatimuksista vuokratuissa tiloissa.

Vuokrakohteen ylldpito

Vuokralaisen on hoidettava vuokrattuja tiloja huolellisesti.
Vuokralainen on  velvollinen ilmoittamaan  viipymatta
vuokranantajalle havaitsemistaan vuokranantajan korjattavaksi
kuuluvista vioista tai puutteista.

Vuokralainen vastaa vuokrattujen tilojen kaytdsta aiheutuvista
vahaisista ns. pienkorjaustoista, kuten esimerkiksi
maalauksesta, tapetoinnista ja toimistotilan lattianpaallyksista,
vuokrattujen tilojen sisaisista ovi- ja ikkunakorjauksista ja muista
tavanomaisista huoneiston kunnon sailymisen edellyttamista
pienkorjaustdistd ja toimenpiteistd, jotka eivat johdu
rakenteellisista syistd. Vuokralainen vastaa my0s oman
toimintansa vuokratuille tiloille aiheuttamasta kulumisesta,
rasituksesta sekd korjaus- ja muutostarpeesta (kuten esim.
polttimoiden ja lamppujen uusiminen). Vastuista on sovittu
tarkemmin vuokrasopimuksen litteena olevassa
vastuunjakotaulukossa.

Vuokralainen vastaa vuokratuissa tiloissa olevien koneidensa,
laitteidensa ja jarjestelmiensa yllapidosta. Lisaksi vuokralainen
vastaa vuokrattujen tilojen vartioinnista ja siivouskustannuksista
seka ikkunapintojen pesusta. Vuokralainen vastaa vuokrattujen
tilojen ulkopuolellakin rakennelmien, jarjestelmien, laitteiden
yms. vastaavien kunnossapidosta, jos ne palvelevat ainoastaan
vuokralaisen toimintaa.

Ellei muuta ole sovittu, vuokranantaja vastaa vuokrakohteen
rakenteista, rakenteista johtuvista Vvioista sekd koko
vuokrakohdetta palvelevien johtojen, putkistojen ja kanavien
kunnossapidosta seka naiden jarjestamisesta. Selvyydeksi
todetaan, ettd ko. toimenpiteiden kustannukset veloitetaan
osana yllapitovuokraa, mikali kysymys ei ole peruskorjauksista.

Yllapidon vastuu

Vuokrakohteen ja kiinteistdn
kustannusvastuu on  sovittu
olevassa vastuunjakotaulukossa.

ylldpidon toteutus- ja
vuokrasopimuksen liitteena

Osapuolet sitoutuvat noudattamaan vastuunjakotaulukkoa ja
suorittamaan kaikki tarvittavat yllapito-, huolto- ja korjaustyot
asianmukaisesti, ajallaan sekd noudattaen soveltuvaa saantelya
ja hyvaa rakennus- ja/tai kiinteistonhoitotapaa.

Vuokralaisen suorittamat lisa- ja muutostyo6t

Vuokralaisella ~on  oikeus suorittaa vastuullaan ja
kustannuksellaan lisd- ja muutostéita sekd asentaa
vuokrakohteeseen varusteita ja laitteita edellyttden, etta (i) ne
eivat vahingoita rakennusta eivatkd olennaisesti alenna
vuokrakohteen arvoa, kaytettavyyttad ja/tai vuokrattavuutta, (ii)
ne tayttavat lain ja viranomaisten asettamat vaatimukset, (iii)
vuokranantaja antaa niihin etukateen suostumuksensa (iv)
vuokralainen sitoutuu noudattamaan tilaajavastuulain
vaatimuksia, sekd vuokranantajan kulloinkin  antamia
korjausohjeita ja (v) vuokralainen vastaa niiden yllapidosta ja
siita, etteivat laitteet muuta olennaisesti vuokrattujen tilojen
lampoétasapainoa siten, ettd niistd aiheutuu muutostarvetta
kiinteiston ldmmitykseen/jadhdytykseen. Vuokralaisen tulee
hyvaksyttdad kyseiset tydt vuokranantajalla ennen niiden
aloitusta. Vuokranantajan tulee antaa suostumus, mikali sen
epaamiseen ei ole perusteltua ja painavaa syyta. Vuokralaisen
tulee kustannuksellaan laatia tai laadituttaa lisa- ja muutostdista
asianmukaiset asiakirjat (piirustukset, tarkastuspoytakirjat ym.),
jotka on luovutettava korvauksetta sahkodisessa muodossa
vuokranantajalle.
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Vuokralainen hankkii lisa- ja muutostdiden suorittamiseen seka
varusteiden ja laitteiden asennukseen mahdollisesti tarvittavat

viranomaisluvat omalla kustannuksellaan. Toiden
hyvaksymisen jalkeen vuokranantaja sitoutuu tarvittaessa
edesauttamaan naiden lupien hakemista esimerkiksi

kiinteistdyhtion kautta.

Vuokralaisen vastuulla olevat vuokrattujen tilojen yllapito-,
huolto-, korjaus-, muutos- ja muut tyét on suoritettava
ammattimaisesti ja lainséddannén asettamien vaatimusten
mukaisesti. Edelld esitetyn lisdksi vuokralaisen tulee lisa- ja
muutostéitd  tehdessdan tai  teettdessdadn  noudattaa
vuokranantajan internetsivuilta I0ytyvaa, kulloinkin voimassa
olevaa ohjeistusta siitd, miten lisd- ja muutostdissa otetaan
vastuullisuus huomioon.

Vuokralaisen kustannuksellaan suorittamat kiintedt muutos-,
lisd-, parannus- ja korjaustydt jaavat vuokranantajan
omaisuudeksi ilman eri korvausta vuokrasopimuksen
paattyessa, ellei vuokranantaja vaadi niiden poistamista ja
vuokrattujen tilojen palauttamista tilanteeseen ennen ko. tgita,
mihin vuokranantajalla on aina oikeus. Vuokralaisella ei ole
oikeutta vuokranalennukseen tai muuhun korvaukseen ko.
téiden ajalta.

Vuokranantajalla on oikeus poistaa kaikki vuokrasopimuksen
vastaiset tyot sekad palauttaa vuokratut tilat vuokrasopimuksen
vastaista tyota edeltavaan kuntoon vuokralaisen
kustannuksella.

Vuokranantajan suorittamat korjaus-/muutostyot

Vuokrasuhteen aikana vuokranantaja on oikeutettu teettdmaan
rakennuksessa, Kiinteistdssa ja vuokrakohteessa tavanomaisia
korjaus- ja muutostditd ilmoitettuaan siitd etukateen
vuokralaiselle. Poikkeuksena ovat kiireellistd korjausta vaativat
tyot, joihin voidaan ryhtya valittdomasti seka pienet huoltotyot,
jotka voidaan tehda aiheuttamatta haittaa vuokralaisen
toiminnalle. Vuokranantaja tiedottaa tarpeen mukaan tulevista
korjauksista. Olennaista haittaa tai hairi6ta aiheuttaviin
korjaus- ja muutostdihin vuokranantaja saa ryhtya ilmoitettuaan
siitéd kahta (2) kuukautta ennen tGihin ryhtymista.

Vuokranantajalla on oikeus ottaa vuokratuista tiloista kiinteiston
kayttoon tarvittavia reittivarauksia esim. vesijohdot, viemarit,
sahko- ja tiedonsiirtoreitit yms. ilmoitettuaan tastéd yhta (1)
kuukautta ennen toiden suorittamista.

Missaan ylla mainituissa tapauksissa vuokralaisella ei ole
oikeutta vuokranalennukseen, paitsi jos vuokranantajan
tuottamuksellisesta toimenpiteesta tai laiminlydnnistda on
aiheutunut vahinkoa vuokralaiselle tai jos vuokratut tilat
kokonaisuudessaan tai osa niisté on ollut kayttokelvottomassa
kunnossa. Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralaisella ei ole
edella tarkoitetuissa tapauksissa oikeutta purkaa
vuokrasopimusta.

Vuokranantajan vastuu peruskorjauksista

Vuokranantaja vastaa mahdollisista peruskorjauksista ja niiden
kustannuksista. Sen lisaksi miten peruskorjaukset on maaritelty
kiinteistoliiketoiminnan  sanastossa ja Kiinteisttalouden
johtamisen kasitteissd, tdssa sopimuksessa peruskorjauksella
tarkoitetaan toimenpidetta, jossa korjataan tai vaihdetaan
alkuperaista tasoa vastaavaan kuntoon rakennusosa, joka on
saavuttanut elinkaarensa lopun. Elinkaarella tarkoitetaan
rakennusosalle tyypillisté kaytt6ikaa, kun vallitsevat olosuhteet
otetaan huomioon. Peruskorjaus kohdistuu kiinteiston
rakenteisiin, taloteknisiin jarjestelmiin ja niiden osiin.
Peruskorjauksia ovat esim. ikkunarivistéjen uusiminen,
lammonsiirrinten uusiminen, vesikatteen uusiminen, iv-koneen
uusiminen, vesijohdon runkolinjan tai koko jarjestelman
uusiminen, piha-asfaltin  uusiminen, julkisivusaumausten
uusiminen seka kuntotutkimusten ja kuntoarvioiden tekeminen.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd peruskorjauskustannuksia ei
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19.
19.1

19.2

sisdllytetd yllapitovuokraan
peruskorjauskustannukset.

vaan vuokranantaja maksaa

Mahdolliset perusparannukset

Vuokralaisen toiminnan vaatimista perusparannuksista, niiden
suorittamisesta  ja  kustannuksista  sovitaan  erikseen
vuokralaisen ja vuokranantajan valilla. Vuokranantaja kuitenkin
aina paattaa suoritettavista perusparannuksista.
Vuokrasopimuksen aikana tehdyt perusparannukset seka niiden
kustannusvaikutus sovitaan erikseen.

Vuokranantajalla on aina oikeus halutessaan kehittaa ja
parantaa Kkiinteistdkohdetta ja tehdad kiinteistdkohteessa
perusparannustditd kustannuksellaan, mikali niista ei aiheudu
vuokralaisen toiminnalle merkittdvaa haittaa.

OSAPUOLTEN VASTUUT:

20.

21.
211

21.2

22.
221

22.2

22.3

Oikeus vuokranalennukseen

Vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran maksusta tai
vuokra kohtuullisesti alennetuksi siltd ajalta, jona vuokrattuja
tiloja ei ole voitu kayttaa tai jona tilat eivat ole olleet sovitussa
kunnossa vain, jos tadma johtuu vuokranantajan syyksi
luettavasta laiminlyénnista.

Tilapaiset hairiot ja katkot

Tilapaiset hairiét sekd kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset
katkot ja rajoitukset vesi-, viemari-, lampo6-, jaahdytys- ja
sahkolaitteissa (sis. mahdolliset hissit) ja niiden kayttamisessa
tai muut naihin verrattavat tapaukset eivat oikeuta vuokralaista
vaatimaan vuokranalennusta tai korvausta eika vuokranantaja
vastaa tallaisten tapausten johdosta vuokralaisen
liiketoiminnalle tai omaisuudelle tai vuokrakohteessa
sijaitsevalle kolmannen osapuolen omaisuudelle aiheutuneista
vahingoista muutoin kuin lain pakottavien saannodsten
mukaisesti. Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralaisella ei ole
edella tarkoitetuissa tapauksissa oikeutta purkaa
vuokrasopimusta, ellei kyse ole puutteellisuudesta, jolla on
vuokralaiselle olennainen merkitys eikd vuokranantaja
kehotuksen saatuaan viivytyksettd huolehdi puutteellisuuden
poistamisesta taikka puutteellisuutta ei voida korjata.

Jos vika tai hédirid6 on aiheutunut  vuokralaisen
tuottamuksellisesta toimenpiteesta tai laiminlyonnistd, on
vuokranantajalla oikeus perid korjaus- yms. kustannukset
vuokralaiselta.

Vakuuttamisvelvollisuus

Vuokranantaja vastaa siita, ettd kiinteistoyhtié on vakuuttanut
kiinteistdon  tdysarvovakuutuksella.  Vuokralainen sitoutuu
noudattamaan vakuutusyhtion antamia suojeluohjeita ja
ilmoittamaan  viipymattda  vuokranantajalle = mahdollisista
vuokrakohteessa sattuneista vahinkotapahtumista.
Kiinteistovakuutus ei  kuitenkaan korvaa vuokralaisen
omistamalle tai hallitsemalle (tai kolmannen) irtaimelle
omaisuudelle aiheutuneita vahinkoja eikd valillisida vahinkoja
kuten menetettyja voittoja, eikd vuokranantaja vastaa téllaisista
vahingoista muutoin kuin lain pakottavien saannodsten
mukaisesti.

Vuokrattujen tilojen kayttdon ja vuokralaisen omaisuuteen ja/tai
toimintaan liittyvien vahinko-, vastuu- ja keskeytysvakuutuksien
ottamisesta vastaa vuokralainen. Mikali vuokralainen ei ole
ottanut edelld sanottuja vakuutuksia ja pitanyt niitd voimassa
koko vuokrasuhteen ajan, vuokranantaja ei vastaa vahingoista,
jotka olisi voitu kattaa edella sanotuilla vakuutuksilla, ellei lain
pakottavista sdannoksistd muuta johdu.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa ja omaisuutensa
vuokranantajalle, kiinteistoyhtidlle ja kolmansille osapuolille
aiheuttamista vahingoista. Mikali vuokranantajalle aiheutuu
kustannuksia siitd, ettd vuokranantaja tai kiinteistoyhtid
voimassa olevan oikeuden mukaan joutuisi ensisijaiseen

224

23.
231

23.2

vastuuseen vuokralaisen toiminnan tai omaisuuden kolmannelle

aiheuttamasta vahingosta, korvaa vuokralainen nama
kustannukset vuokranantajalle tdysimaaraisesti.
Vuokralainen  vastaa vuokratuissa tiloissa  tehtavien,

vuokralaisen vastuulla olevien muutos- ja/tai korjaustdiden
vakuus- ja vakuutusvelvoitteista ja vuokralaisen on
pyydettédessa esitettava naita koskevat asiakirjat
vuokranantajalle/kiinteistoyhtidlle.

Vuokralaisen vastuu purkutilanteessa

Jos vuokrasopimus purkautuu sen allekirjoittamisen jalkeen
vuokralaisesta johtuvasta syystd, vuokralaisen tulee korvata
vuokranantajalle kaikki purkautumisen johdosta syntyvat suorat
kulut ja kustannukset taysimaaraisesti mukaan lukien, mutta
rajoittumatta, mahdollisesti palautettavaan rakentamisen
arvonlisdveroon liittyvat kustannukset. Lisdksi vuokralainen
maksaa  vuokranantajalle  korvauksen, joka vastaa
vuokranantajan saamatta jaavia vuokratuottoja ja korvaa muut
uudelleenvuokrauksesta johtuvat kustannukset ja
yllapitokustannukset silta ajalta, kun tilat ovat
vuokraamattomina.

Mikali vuokratut tilat tuhoutuvat tai viranomaisen toimesta
asetetaan kayttdkieltoon ja vuokranantaja voi osoittaa, etta
tuhoutuminen tai kayttokieltoon asettaminen on seurausta
vuokralaisen taman vuokrasopimuksen mukaisten velvoitteiden
rikkomisesta, liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain
(482/1995, muutoksineen) 54 §:n sdanndkset eivat tule
sovellettaviksi eikd tadma vuokrasopimus tallaisen seikan
johdosta lakkaa.

VUOKRAKOHTEEN KAYTTAMINEN:

24,

25.

26.

Vuokralaisen velvollisuudet

Vuokralainen sitoutuu, myos henkildkuntansa ja vuokratuissa
tiloissa  vierailevien  kolmansien osapuolien puolesta,
noudattamaan vuokranantajan ja/tai kiinteistdnomistajan
antamia toimintaohjeita sekd@ mitd muutoin jarjestyksen ja
terveyden sailymiseksi on saadetty tai maaratty. Vuokralaisen
toiminta ei saa aiheuttaa haittaa tai vahinkoa naapureille tai
muille vuokrakohteen kayttajille. Vuokralainen vastaa kaikista
vahingoista, joita vuokralaisen toiminta, huolimattomuus tai
piittaamattomuus aiheuttaa esimerkiksi vuokranantajalle,
kiinteistdlle, vuokrakohteelle taikka kolmannelle.

Paasy vuokrattuihin tiloihin

Vuokranantajalla tai tdman edustajalla on oikeus paasta
vuokrattuihin tiloihin niiden kunnon, yllapidon ja toiminnan
valvomiseksi/tarkastamiseksi ilmoitettuaan siitd vuokralaiselle
kohtuullisesti  etukateen. Vuokranantajalla on kuitenkin
rajoitukseton paadsy vuokrakohteeseen hatatilanteissa tai
tilanteissa, joissa tdman sopimuksen olennaista rikkomista
voidaan pitaa todennakoisena.

Kyltit ja mainos-/valomainoslaitteet

Ulkona: Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan ja
kiinteistoyhtion  lupaa  kiinnittda  kilpia, mainos- ja
valomainoslaitteita, mahdollisia teippauksia tai muita vastaavia
vuokrakohteen ulkoseiniin, ikkunoihin tai muihin yleisiin
paikkoihin. Mikali em. lupa saadaan, vuokralaisen tulee tehda
asennustyo6t kustannuksellaan.

Sisélld: Vuokralaisella on oikeus omalla kustannuksellaan
kiinnittdd kilpia, teippauksia ja mainos-/valomainoslaitteita
vuokrattujen tilojen sisaseinalle (tarvittaessa yhteistyossa
vuokranantajan kanssa).

Yleistd: Kaikki mainos- ja valomainoslaitteet on asennettava
noudattaen kiinteistbn mainos- ja valomainoslaitteiden
yleissuunnitelmaa. Mainos- ja valomainoslaitteet, teippaukset
sekd opastekyltit tulee aina asentaa  noudattaen
viranomaismaarayksia. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan
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27.
271

27.2

28.
281

28.2

29.
291

29.2

29.3

mahdollisten viranomaislupien hakemisesta. Vuokranantaja
avustaa tarvittaessa mahdollisuuksien mukaan lupien
hakemisessa. Vuokralaisen tulee poistaa kustannuksellaan
kaikki tdman kohdan mukaiset teippaukset, kiinnitykset ja
asennukset vuokra-ajan paattymiseen mennessa ja Korjata
myo6s niista jadvat mahdolliset jaljet asianmukaisesti. Sellaisilla
mainos- tai valolaitteilla, jotka ovat nakyvissa vuokratilojen
ulkopuolelle, ei saa mainostaa kolmansien osapuolten tuotteita
ilman vuokranantajan lupaa.

Jéatehuolto

Jatteita ja roskia ei saa sailyttaa vuokrattavissa tiloissa tai niiden
lahettyvilla. Vuokralaisen tulee omalla kustannuksellaan vieda
roskat ja jatteet niille erityisesti osoitettuun paikkaan kiinteiston
omistajan antamien lajittelu- ja kasittelyohjeiden mukaan.

Ellei muuta ole sovittu, vuokranantaja vastaa normaalin
jatehuollon jarjestamisesta. Normaalilla jatehuollolla
tarkoitetaan sellaisen teollisuus-, palvelu- tai muussa

toiminnassa syntyvan jatteen huoltoa, mika voidaan maaraltaan,
ominaisuuksiltaan ja koostumukseltaan rinnastaa asumisessa
syntyvaan jatteeseen. Normaalin jatehuollon kustannukset
peritddn vuokralaiselta yllapitovuokran osana. Muun jatteen
(sellaisen, jota ei voida ilman lisdkustannuksia kierrattéa osana
kiinteistdn normaalia jatehuoltoa) seka vaarallisten jatteiden
jatehuollosta ja  kasittelystd sekd niistd syntyneista
kustannuksista vastaa vuokralainen.

Avaimet/kulkutunnisteet

Vuokralaiselle luovutetaan vuokrakohteen ja vuokrattavien
tilojen avaimet/elektroniset kulkutunnisteet kuittausta vastaan,
kun vakuus on luovutettu vuokranantajalle. Mahdollisista
lisdavaimista/-kulkutunnisteista sovitaan vuokranantajan kanssa
ja vuokralainen vastaa niihin liittyvistd kustannuksista.
Vuokralainen vastaa siitd, ettd avaimia/kulkutunnisteita
sailytetdan huolellisesti. Mikali avaimia/kulkutunnisteita katoaa
tai ne varastetaan, on vuokralaisella tastd valiton
ilmoitusvelvollisuus vuokranantajalle, ja vuokralainen vastaa
tastd aiheutuneista kustannuksista mukaan lukien lukkojen
sarjoitus tai kulkuoikeusjarjestelman paivittdminen.

Vuokralainen on velvollinen maksamaan
hallinnassaan/kayttdoikeudellaan olevista tiloista lahtdisin
olevien erillisten halytyskdyntien kustannukset, mikali

héalytyskaynnin syy on vuokralaisen tai tdman henkildkunnan tai
muun vuokralaisen luvalla vuokrakohteessa oleskelevan
huolimaton toiminta.

Vuokra-ajan paattyessa
Vuokratut tilat tulee luovuttaa sovitussa kunnossa

vuokranantajalle vuokra-ajan viimeisena paivana viimeistaan klo
23.59.

Vuokra-ajan paattyessa vuokratut tilat tulee Iluovuttaa
vuokranantajalle siind kunnossa kuin ne on luovutettu
vuokralaiselle lukuun ottamatta normaalia kulumista ja ottaen
huomioon suoritetut korjausty6t ja sallitut muutosty6t, jollei
muuta ole Kkirjallisesti sovittu. Vuokralaisen tulee suorittaa
vuokratuissa tiloissa huolellinen loppusiivous ja mm. tyhjentaa
vuokratut tilat ja niiden lahialueet vuokralaisen tai sen
asiakkaiden tai yhteistydkumppanien roskista ja muista jatteista.
Vuokralaisen tulee omalla kustannuksellaan poistaa ja kuljettaa
pois mainosvalot, teipit, kyltit yms. sekd korjata niiden
mahdollisesti jattamat jaljet/vahingot vuokra-ajan paattymiseen
mennessa.

Vuokralaisella on velvollisuus, ellei vuokranantaja toisin ilmoita,
vuokra-ajan paattyessa kustannuksellaan poistaa vuokratuista
tiloista hankkimansa ja asentamansa kalusteet,
tietolikennekaapeloinnit, koneet, laitteet ja jarjestelmat seka
tekemansd muutostydt ja naistd aiheutuneet jaljet.
Vuokranantajalla on aina oikeus vaatia vuokralaista olemaan
poistamatta tehtyja muutostoita.
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Jos vuokrakohde ja vuokratut tilat eivat ole sovitussa kunnossa
vuokra-ajan paatyttya (sisaltden sopimuksen mukaiset
yllapitotoimet), vuokranantajalla on oikeus vuokralaisen
kustannuksella saattaa ne tdhan kuntoon ja menetella
vuokrakohteeseen tai muualle kiinteiston tiloihin jatetyn
omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla ilman
korvausvelvollisuutta vuokralaiselle. Vuokranantajalla on oikeus
kayttdd naiden toimenpiteiden kustannusten kattamiseen
vuokralaisen antamaa vakuutta. Vuokrakohteessa pidetaan
vuokra-ajan paattyessa osapuolten kesken loppukatselmus.

Vuokralainen sitoutuu toimimaan yhteistydssé vuokranantajan
ja sen edustajien kanssa sen varmistamiseksi, etta vuokrattujen
tilojen kaytto, yllapito ja hallinta siirtyvat joustavasti.

VUOKRALAISEN ERITYISET VASTUUT:

30.

31.
311

31.2

32.
321

32.2

Kayttoturvallisuus

Vuokralaisen tulee pitda vuokratut tilat ja soveltuvin osin niiden
valiton  laheisyys (mukaan lukien piha-alueet, terassit,
lastauslaiturit yms., mikali ne ovat vuokralaisen tai sen
asiakkaiden yksinomaisessa kayt6ssa) aina turvallisina kaikille
kayttajille (siséltéden ulkopuoliset vieraat/asiakkaat).
Turvallisuusvaatimus kasittdd vahintdan vuokrattuihin tiloihin
liittyvat tarpeelliset opasteet, varoitukset ja, mikali vuokralaisen
vuokra-alueeseen kuuluu ulkotiloja, niiden huolellisen
talvikunnossapidon (vuokralaisen vastatessa ulkoalueiden
kunnossapidosta mm. liukkauden torjunta, kattolumien tiputus ja
henkildiden suojaaminen/varoittaminen katolta tippuvasta
lumestal/jadsta). Vuokralainen vastaa turvallisuusvelvoitteiden
laiminlydnneistd aiheutuneista vahingoista vuokranantajalle,
kiinteistoyhtidlle ja/tai niiden henkilostolle/johdolle. Vuokralainen
on velvollinen ilmoittamaan valittdbmasti vuokranantajalle
havaitsemistaan vuokrakohteen kayttéturvallisuutta
vaarantavista seikoista.

Palo- ja pelastusturvallisuus

Vuokralainen on velvollinen varautumaan vuokrakohteessa
olevien henkildiden, omaisuuden ja ympariston suojelemiseen ja
pelastamiseen pelastuslaissa ja muualla lainsdadannossa ja
viranomaismaarayksissa saannellylla tavalla, mm. pitdmaan
vuokrakohteen pelastus- ja poistumistiet esteettdming, laitteet
toimintakunnossa ja opasteet ajan tasalla. Uloskaytavilla seka
ullakoiden, kellarien ja varastojen kulkureiteilld ei saa sailyttaa
mitdan tavaraa tai irtaimistoa.

Mikali vuokralainen on pelastuslain ja -asetuksen mukaisesti

velvollinen laatimaan pelastussuunnitelman, vuokralainen
sitoutuu huolehtimaan sen asianmukaisesta laadinnasta.
Vuokralaisen tulee vaadittaessa toimittaa

pelastussuunnitelmasta kopio vuokranantajalle.

Toiminnan lainmukaisuus

Vuokralainen vastaa siita, etta vuokratuissa tiloissa harjoitettu
toiminta on Suomessa voimassa olevien lakien (sisaltden mm.
vero- ja tydlainsaadannon), saannodsten ja
viranomaismaaraysten (sisaltaen mm. ohjeistukset
tyéhyvinvoinnista ja vastaavista) mukaista ja etta toiminnalle on
voimassa olevat tarvittavat viranomaisluvat. Vuokralainen
vastaa kustannuksellaan niiden viranomaislupien ja -
hyvaksyntdjen  hankkimisesta ja  viranomaisilmoitusten
tekemisesta, joita vuokralaisen vuokratuissa tiloissa harjoittama
toiminta edellyttdd. Vuokralaisen tulee vuokranantajan
pyynnosta toimittaa tarvittava dokumentaatio vuokranantajalle
toiminnan lainmukaisuuden valvomiseksi.

Vuokralainen  vastaa kaikista  toimintaansa liittyvista
viranomaisten vaatimista suunnitelmista, tilaratkaisuista, luvista
ja hyvaksynnoistda (tai niiden muuttumisesta). Vuokralainen
vastaa samoin, etta vuokratuissa tiloissa tapahtuvan toiminnan
edellyttdmat viranomaisluvat ovat voimassa ja ettd toiminta
vuokrakohteessa tayttdd saanndsten, maaraysten ja
viranomaislupien ehdot. Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan
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32.3

mahdollisista poikkeamista vuokranantajalle valittdémasti. Mikali
lainsaadantd, viranomainen tai tuomioistuin kieltaa tai rajoittaa
vuokralaisen toimintaa vuokratuissa tiloissa tai vuokralainen ei
saa hakemiaan lupia toimintansa harjoittamiseen (tai luvat
evataan), talla ei ole vaikutusta tahan vuokrasopimukseen tai
vuokranmaksuvelvollisuuteen.

Vuokranantajalla on oikeus jarjestdd vuokratuissa tiloissa
tarkastuksia ja vaatia vuokralaista lopettamaan Ilakien ja
viranomaismaaraysten vastainen toiminta. Mikali vuokralainen
ei lopeta tdman kohdan mukaista toimintaansa, vuokranantajalla
on oikeus purkaa vuokrasopimus.

ERINAISIA ASIOITA:

33.
33.1

33.2

33.3

33.4

33.5

34.
341

34.2

35.

Vuokraoikeuden siirto ja ali- ja edelleenvuokraus

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista
suostumusta siirtdd vuokraoikeuttaan eikd ottaa vuokrattuihin
tiloihin alivuokralaisia (mainospintojen ja digitaalisten nayttdjen
vuokraaminen ja niistda saatavat tuotot katsotaan
alivuokraukseksi) eikd mydskaan edelleenvuokrata vuokrattuja
tiloja eika liiketoiminnan luovutuksen (tai muun yritysjarjestelyn,
sis. jakautuminen ja sulautuminen) yhteydessd siirtda
vuokraoikeuttaan.

Vuokranantaja saa erottaa mahdolliset pysakdintioikeudet/-
paikat omalle vuokrasopimukselleen.

Mikali  vuokranantaja antaisi  kirjallisen  suostumuksen
edelleenvuokraukseen tai alivuokraukseen, vastaa vuokralainen
edelleenkin vuokrasopimuksen mukaan hanelle kuuluvista
velvollisuuksista vuokranantajaa kohtaan, ellei toisin kirjallisesti
sovita.

Mikali vuokranantaja on antanut luvan vuokraoikeuden siirtoon,
vastaa uusi vuokralainen vuokrasuhteen velvoitteista siirron
hyvaksymisesta lukien, ellei siirron hyvaksymisen yhteydessa
kirjallisesti sovita toisin.

Lisdksi  vuokranantaja saa siirtdd  vuokrasopimuksen
vakuuksineen tai osan siitd uudelle vuokranantajalle.
Vuokranantajan tulee kuitenkin ilmoittaa siirrosta vuokralaiselle
(viimeksi tiedettyyn osoitteeseen tai sahkopostiosoitteeseen)
kohtuullisessa ajassa siirron tapahtumisen jalkeen.

Oikeus tietojen antamiseen

Téaman  vuokrasuhteen ehdot ovat luottamuksellisia.
Vuokralainen on (omasta ja kaikkien vuokrattujen tilojen
kayttdjien  puolesta) velvollinen  pitdmaan  kiinteiston
turvallisuusasiat salassa. Salassapitovelvollisuus  jatkuu
vuokrasuhteen paatyttya.

Vuokranantajalla on kuitenkin oikeus neuvotellessaan
vuokrattujen tilojen myynnistad tms. vuokrakohdetta koskevasta
jarjestelystd,  arvonmaaritystd  tai  rahoitusta  varten,
tilastotarkoituksissa taikka ao. viranomaisten pyytdessa antaa
kolmannelle taholle tietoja vuokrasopimuksesta ja sen ehdoista.
Mikali vuokrasopimuksen tekemisen yhteydessa on kaytetty
kiinteistonvalittdjaa, vuokranantajalla on oikeus valityspalkkion
maarittdmiseksi antaa tietoja vuokrasopimuksesta ja sen
ehdoista ko. Kkiinteistonvalittajalle. Uudelleenvuokrauksen
yhteydessa vuokranantajalla on oikeus markkinoida vuokrattuja
tiloja julkisesti. Vastaavasti vuokralaisella on oikeus antaa
kolmannelle taholle tietoja vuokrasopimuksesta ja sen ehdoista
neuvotellessaan vuokratuissa tiloissa harjoittamansa toiminnan
myynnista.

Henkilotietojen kasittely

Vuokranantajalla on oikeus kasitelld tdman vuokrasuhteen
hoitamiseksi tarpeellisia vuokralaisen henkildston henkilétietoja
sovellettavan lainsdaddannén mukaisesti. Vuokralainen sitoutuu
tiedottamaan niita henkildita, joiden henkildtietoja luovutetaan
vuokranantajalle tAman vuokrasuhteen yhteydessa, etté heidan

36.
36.1

36.2

36.3

36.4

37.
371

37.2

37.3

37.4

37.5

henkildtietojensa kasittelyd koskeva EU:n yleisen tietosuoja-
asetuksen mukainen tietosuojaseloste 16ytyy vuokranantajan
nettisivuilta (allekirjoitushetkella osoitteesta
www.moodi.fi/tietosuojaseloste).

Ymparisto- ja yhteiskunta; taloudellinen raportointi

Vuokralainen vastaa siitd, ettei sen vuokratuissa tiloissa
harjoitama toiminta aiheuta maaperan, pohjaveden ja/tai
rakenteiden pilaantumista taikka muita ymparistohaittoja tai -
vahinkoja (sisaltden melu/pdly) kiinteistolla tai sen lahistolla.
Liséksi vuokralainen sitoutuu toiminnassaan toimimaan hyvien
ymparistoon liittyvien periaatteiden mukaisesti ja edistamaan
kestavan kehityksen mukaisia toimintamalleja.

Vuokralainen toimittaa kustannuksellaan vuosittain
vuokranantajalle kohtuullisen selvityksen
yhteiskuntavastuistaan (ns. ESG-selvitys), mikali vuokranantaja
sita erikseen pyytaa ja vuokralainen on sellaisen laatinut.

Mikali lainsdadanto tai EU-saantely edellyttavat vuokranantajaa
raportoimaan esimerkiksi paastdja, sitoutuu vuokralainen
toimittamaan vaaditut omaan toimintaansa liittyvat tiedot
vuokranantajalle pyydettaessa ja saantelyn edellyttdmassa
muodossa.

Mikali vuokrakohteena on liiketila (eli vahittdismyymala tai
vastaava), tulee vuokralaisen kustannuksellaan toimittaa
vuokranantajalle vuosittain kuuden (6) kuukauden kuluessa
tilikautensa paattymisestd vuokrattujen tilojen edellisen
tilikauden myynti ja liikkevaihto (seka kavijamaara/kayttdaste
paivatasolla, jos vuokralainen naita tilastoi). Tata kappaletta ei
sovelleta, jos vuokralainen on kunta tai valtio.

Vuokralaisen toiminnan vastuullisuus vuokrakohteessa

Osapuolet pyrkivat parhaansa mukaan vuokrakohteessa
toimiessaan huomioimaan kestavan kehityksen periaatteet ja
toimintansa vastuullisuuden. Mikali vuokralainen havaitsee
vuokrakohteen vastuullisuuteen tai vastuulliseen toimintaan
littyvia poikkeamia tai rikkomuksia, tulee naista raportoida
vuokranantajalle ilman aiheetonta viivastysta.

Vuokralaisen  tulee  omassa  toiminnassaan  edistaa
yhdenvertaisuutta, ehkaista syrjintéa  ja noudattaa
yhdenvertaisuuslain periaatteita. Edella esitetyn toteuttamiseksi
vuokralaisen tulee muun muassa varmistaa, etta se ohjeistaa ja
valvoo omia kayttajiadn (asiakkaitaan ja tyontekijoitdan)
kayttdytymaan kunnioittavasti ja hyvin muita kiinteistossa
vierailevia ja asioivia henkil6itd kohtaan esimerkiksi
sukupuolesta, iastd, etnisestda taustasta, kulttuurista tai
uskonnosta riippumatta.

Vuokrakohteessa pyritddn mahdollisuuksien ja tilanteen
mukaan kayttamaan pelkastaan uusiutuvista energialahteista
peraisin olevaa energiaa. Tama tarkoittaa vahintaan sita, etta
vuokranantaja voi valita halutessaan kiinteistoon toimitettavaksi
energiaksi pelkastaan uusiutuvista energialahteista peraisin
olevan energian. Lisaksi vuokralaisen tulee pyrkia valitsemaan
vuokrattuja  tiloja  koskevassa mahdollisessa omassa
sahkdsopimuksessaan energiaksi vahahiilinen energia (esim.
ns. vihred sahko).

Vuokralainen  pyrkii  toimintansa  luonne  huomioiden
vahentdmaan toimintansa haitallisia ymparistévaikutuksia ja
mm. kayttamaan energiaa, vettd ja materiaaleja saasteliaasti,
lajittelemaan jatteet, hankkimaan mahdollisesti vastuullaan
olevat kiinteistonhuoltopalvelut vastuullisesti seka muutostoiden
osalta kiinnittdmaan huomiota erityisesti vastuullisiin materiaali-
ja urakoitsijavalintoihin. Lisaksi vuokranantaja voi valitessaan
kiinteistokohteen yllapitopalveluita painottaa
vastuullisuusnakdkulmia.

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan vuokranantajan
pyynnosta tietoja koskien vastuullisuutta ja tadhan liittyvia
sertifiointeja seka vuokrakohteen ja/tai vuokrattujen tilojen
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sahkdn-, 1dBmmodn- ja vedenkulutustietoja seka@ vuokralaisen
jatekertymat ja kierratysasteet, milloin edelld mainitut ovat
vuokralaisen saatavissa.

Mikali vuokranantaja hakee kiinteistolle ymparistosertifikaattia,
vuokralainen  sitoutuu  mahdollisuuksiensa mukaan ja

kaytettavissdan olevin vuokralaisen toiminnan luonteen
huomioon ottamin keinoin tukemaan sertifiointiprosessia.
Vuokralaisen tulee esimerkiksi sallia sertifioinnin

auditointiprosessiin liittyva kierros ja siihen liittyvd mahdollinen
valokuvaaminen tiloissaan, ellei vuokralaisen toiminnan luonne
esimerkiksi liikesalaisuuksien ja salassapitovelvoitteiden vuoksi
tallaista esta. Lisaksi vuokralainen sitoutuu mahdollisuuksiensa
mukaan toimittamaan sertifiointitaholle tietoja, joita tarvitaan
vuokranantajan tavoitetason mukaisen ymparistdsertifikaatin
saavuttamiseksi.

Rahanpesun ja terrorismin rahoittamisen estaminen ja
kansainvilisten pakotteiden noudattaminen

Vuokranantajalla on oikeus pyytda vuokralaiselta selvitys
vuokranmaksussa kaytettyjen rahojen alkuperasta, jos vuokra
maksetaan muuten kuin suomalaisen pankkitilin kautta. Jos
vuokralainen kieltaytyy talléin antamasta pyydettya selvitysta tai
selvitys antaa perustellun aiheen epéillda vuokranmaksussa
kaytettyjen rahojen olevan peréisin lainvastaisesta toiminnasta,
vuokranantajalla on oikeus kaynnistaa menettely vuokrasuhteen
paattamiseksi.

Jos vuokralainen tai sen johtohenkilét ovat tai joutuvat jollekin
EU:ssa tai USA:ssa hyvaksytylle kansainvaliselle pakotelistalle
tai pakotetoimien kohteeksi, on vuokranantajalla oikeus purkaa
vuokrasopimus. Vuokralaisen tulee itse ilmoittaa kirjallisesti
vuokranantajalle, mikali vuokralaista tai sen johtoa kohtaan
asetetaan edella sanottuja pakotteita.

Muut ehdot

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan vuokranantajan
internetsivuilta 16ytyvaa, kulloinkin voimassa olevaa Code Of
Conductia.

Vuokranantaja ei ole velvollinen korvaamaan vuokralaiselle,
vuokrakohteelle tai vuokratuille tiloille vuokralaisen toiminnasta
mahdollisesti muodostuvaa likepaikka-arvoa
vuokrasopimuksen paattyessd. Osapuolet ovat huomioineet
tdman seikan vuokran maarassa ja vuokrakauden kestossa, kun
vuokrasopimus on tehty.

Vuokralainen vastaa kohteessa sailytettdvasta irtaimistostansa
ja kolmannelle kuuluvasta omaisuudesta, eikd vuokranantaja
vastaa niille aiheutuneista vahingoista. Vuokranantaja ei
myoskaan missaan olosuhteissa vastaa mistaan valillisista tai
epasuorista vahingoista.

RAKLI:n
(2012) ja
mukainen

kasitteilla on
sanaston
(KTI)

Vuokrasopimuksessa kaytetyilla
julkaiseman  Kiinteistoliiketoiminnan
Kiinteistotalouden johtamisen kasitteiden
sisalto, ellei sopimuksesta muuta ilmene.

Mikali vuokralainen katsoo vuokranantajan syyllistyneen
sopimusrikkomukseen, tulee vuokralaisen esittaa
vuokranantajalle kirjallinen reklamaatio kohtuullisessa ajassa ja
kuitenkin viimeistdan yhden (1) kuukauden kuluessa siita, kun
vuokralainen havaitsi sopimusrikkomuksen tai hanen olisi
pitdnyt se havaita, silld uhalla, ettei vuokralaisella ole oikeutta
esittdd vaatimuksia kyseisen sopimusrikkomuksen johdosta
myohemmassa vaiheessa.

Sovellettava laki ja erimielisyyksien ratkaiseminen

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia ja
liikehuoneiston vuokrauksesta (482/1995, muutoksineen).

lakia

Tahan sopimukseen liittyvat erimielisyydet ratkaistaan
lopullisesti valitysmenettelyssa Keskuskauppakamarin
valitysmenettelysaantojen mukaisesti. Valitysmenettely

40.3

pidetaan Helsingissa, ja valitysmenettelyn kieli on suomi, mutta
todisteita ja todistelua voidaan esittaa myds englannin kielella.
Ulosottoperuste riidattomalle ja eraantyneelle vuokrasaatavalle
tai haatdomaaraykselle voidaan kuitenkin hakea vuokrakohteen
sijaintipaikan karajaoikeudessa.

Tama sopimus liitteineen sisaltdd osapuolten valisen ja
vuokrasuhdetta koskevan sopimuksen kokonaisuudessaan ja
kaikki aikaisemmat osapuolten valiset suulliset ja/tai kirjalliset
sopimukset koskien vuokrattujen tilojen vuokraamista lakkaavat

olemasta voimassa. Kaikki muutokset tai lisdykset
vuokrasopimukseen on sovittava Kkirjallisesti molempien
osapuolten allekirjoittamalla sopimusmuutoksella, jotta ne

olisivat patevia. Tasta suomenkielisesta sopimuksesta on voitu
laatia vieraskielisia kdannoksia, joita ei kuitenkaan ole pidettava
virallisina sopimusversioina, jolloin mahdollisessa
kieliversioiden valisessa ristiriitatilanteessa suomenkielinen
sopimus on aina maaraava.
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Osa-alueet Vuokranantaja Vuokranantaja Vuokranantaja Vuokralainen
jarjestaa jarjestaa ja las- jarjestaa, jarjestaa
Vuokralaisen tulee vélittdmasti iimoittaa kunnossapito- ja korjaustarpeesta kustannuksellaan ku.t.et_aan osana vuokralainen kustannuksel-
kiinteistoyhtiblle/vuokranantajalle silloin, kun asia ei kuulu vuokralaisen hoitovastuun piiriin. ylldpitovuokraa maksaa suo_raan laan
vuokranantajalle /
toimittajalle
KIINTEISTOKOHTEEN HALLINTO:
Rakennuksen ja kiinteiston kiinteistosijoituskohteena olemisesta aiheutuvat
kustannukset
(kuten osakkeiden omistukseen ja hallintaan liittyvat kustannukset (ml. kiinteistéyhtion X
yhtidkokouksen ja hallituksen kokousten jarjestamiseen ja niihin osallistumiseen liittyvat
kustannukset))
Vuokrien laskutus ja vuokrahallinto (sis. uusien vuokrasopimusten laadinta ja
neuvottelut)
Kiinteiston ja rakennuksen peruskorjaukset
Kiinteistoyhtion hallinto
(kuten kiinteistyhtion tulojen ja kustannusten budjetointi, palveluiden kilpailuttaminen seka X
kirjanpito, kiinteistoyhtion tilinpaatds ja tilintarkastus, kiinteistdyhtion veroilmoitus jne.)
Kiinteistokohteen manageeraus (mm. tekninen ja energiajohtaminen ja niihin kiinteasti X
liittyvat ostopalveluna tuotettavat kiinteiston manageerauspalvelut)
Yrityspuistosopimuksen mukainen hallinnointimaksu tai kauppakeskusjohto tai X
kiinteistokohteen yleismarkkinointi (mikali on kohteessa) tai asiakaspaallikét
Kiinteistévero X
Kiinteiston ja rakennuksen vahinko-, tdysarvo- ja vastuuvakuutukset X
Kiinteiston mahdollinen maanvuokra (maanvuokraa vastaava eré voidaan konvertoida
osaksi padomavuokraa, mikali vuokranantaja ostaa tai lunastaa maanvuokraoikeudella X
hallitun kiinteistén vuokra-aikana)
Mahdolliset ymparisto- tai yhteiskuntavastuusertifioinnin/auditoinnin maksut X

KIINTEISTOKOHTEEN YLLAPITO*:

Kiinteiston ja rakennuksen paivittdinen kaytto ja yllapito X
(sis. mm. tekninen isdnndinti, huolto, vuosikorjaukset, ja valvonta)

Yllapito: Kiinteiston ja rakennuksen ulkoalueet ja mahdolliset yhteiset tilat

(ml. mm. mahdolliset aula-, neuvottelu-, ja sosiaalitilat, terassit, tekniset tilat) X
- yhteisilla tiloilla tarkoitetaan tiloja, jotka ovat usean vuokralaisen tai kiinteistéyhtion
kédytdssd

Yllapito: Kiinteiston vastuulla olevat katu-/ulkoalueet seka vaylat
(sis. mahdolliset katumaksut)

Yllapito: Huoltotila, jatetila ja lastausalue

Yllapito: Kiinteiston ja rakennuksen tavanomainen vartiointi seka normaalit

turvajarjestelmat X

(sis. mm. tavanomainen kulunvalvontajérjestelma, ns. kuorisuojaus, mahdollinen

piirivartiointi ja valvomopalvelut yleisissa tiloissa)

Kiinteisto- ja rikosilmoituslaitoshalytysten paikalletulokulut ml. aiheettomat X
halytykset

Avainten ja kulkutunnisteiden hukkaamisesta aiheutuvat kulut sekd mahdolliset
lukituksen muutokset

Yllapito: limanvaihtojarjestelma, paloilmoitinjarjestelma, LVI-kalusteet/-jarjestelmat
(sis. ilmanvaihdon suodattimet, hihnat ja niiden vaihdot seka kanavien nuohoukset, yleisten X
tilojen viemarien aukaisut)

Viemdritukosten aukaisu vuokralaisten tiloissa (ml. seurausvahingot) X

Yllapito: Vaestonsuojat
(sis. mahdollinen vaestdénsuojamaksu)

Yllapito: Yleisissa yhteiskayttotiloissa ja ulkona olevat valaisimet ja lamput

Yllapito: a) kaikkien tilojen séhkorasiat, b) kaikkien tilojen salekaihtimet, ja c) vuokralaisen
tiloissa olevat kiinteat valaisimet (pois lukien lamppujen ja polttimoiden vaihto)

KIINTEISTOA KOSKEVAT MUUT PALVELUT / HYODYKKEET:

Kaikkien ikkunoiden ulkopintojen pesu ja yhteisten tilojen ikkunoiden sisa- ja

vilipintojen pesu X

Rakennuksen ulkoikkunoille ja lasipinnoille aiheutuneet vahingot X

(riippumatta niiden aiheuttajasta)

Koko kiinteiston pelastussuunnitelman laadinta ja toteuttaminen X
Viranomaistarkastukset X

Tavanomainen kiinteiston jatehuolto X

Kiinteiston erityisjatehuolto (ongelma- ja biojatteiden kerdys yms.) X

Rasvan- ja 6ljynerotuskaivojen tyhjennykset, keittion rasvakanavien nuohous ja X
suodattimet (vaihdot, hoito ja kunnossapito)

Rakennuksen lammitys ja mahdollinen jadhdytys (huomioiden Liitteen 1 kohta 6) X

Kiinteiston ja rakennuksen yhteiskdytossa olevien tilojen sdahkonkulutus ja
vesiljatevesi X
(ml. aula, neuvottelutilat, sosiaalitilat, mahdolliset sauna-/pesutilat, valomainokset)

Yhteisista tiloista maksettavat kalustovuokrat, jos on (ml. aula, neuvottelutilat,
saunatilat)

Kiinteiston ja rakennuksen yleiset mainoskilvet ja -valot

VUOKRALAISEN OMAT JARJESTELMAT JA TOIMINNOT:
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Osa-alueet

Vuokralaisen tulee vélittdmasti iimoittaa kunnossapito- ja korjaustarpeesta
kiinteistoyhtiolle/vuokranantajalle silloin, kun asia ei kuulu vuokralaisen hoitovastuun piiriin.

Vuokranantaja
jarjestaa
kustannuksellaan

Vuokranantaja
jarjestaa ja las-
kutetaan osana
yllapitovuokraa

Vuokranantaja
jarjestaa,
vuokralainen
maksaa suoraan
vuokranantajalle /
toimittajalle

Vuokralainen
jarjestaa
kustannuksel-
laan

Vuokralaisen oman toiminnan vakuutukset

Vuokralaisen vuokrattujen tilojen erityisvartiointi ja erilliset turvajarjestelmat

Erityisjatehuolto, joka aiheutuu vuokralaisen toiminnasta (mm. keittion rasva-astioiden
tyhjennys, vuokralainen tekee erillisen sopimuksen tyhjennyksesta kierratystoimijan kanssa)

Vuokralaisen mainoskilvet ja -valot

Vuokralaisen vuokraamien tilojen/alueiden siivous ja puhtaanapito
(sis. ikkunoiden sisa- ja valipintojen pesu)

Vuokralaisen omasta liiketoiminnasta vuokrakohteelle aiheutuneet lisdvaatimukset
(kuten esim. viranomaisluvat, silté osin kuin vuokralaisen toimintaan liittyy sellaisia)

X | X [X[X]|X]|X

Vihaiset vuokrakohteen sisdiset korjausty6t pois lukien normaali kuluminen
(kuten pintakasittely, maalaus, tapetointi ja toimistotilan lattianpaallystykset, vuokratilan
sisdiset ovi- ja ikkunakorjaukset ja muut tavanomaiset huoneiston kunnon sailymisen
edellyttdmat pienkorjausty6t)

Vuokralaisen omien tai kdytossa olevien koneiden, laitteiden ja kalusteiden ylldpito ja
tarvittaessa uusiminen (toimisto-, myymala- ja ravintolakoneet ja kalusteet, kylmalaitteet,
UPS-, kulunvalvonta-, tydajanseuranta- yms. laitteet)

Vuokratilojen keittiopienkoneiden yllapito ja korjaus/uusiminen
(sis. mahdollisen astianpesukoneen, lieden, jadkaapin, kahvinkeittimen ja mikroaaltouunin)

Vuokratiloille aiheutuneet vahidiset vahingot (sis. sisdikkunat ja muut vahaiset
rikkoutumiset)

Vuokrakohteessa olevat vuokralaisen irtonaiset valaisimet ja kaikki lamput seka
polttimot

* Yllapidolla tarkoitetaan normaalia kiinteiston ylldpitoa, joka siséltdd mm. yhteisten tai julkisten tilojen siivouksen ja puhtaanapidon, kiinteistén
huollon, pienkorjaukset ja vuosikorjaukset, mutta ei peruskorjauksia tai perusparannuksia.




